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LAGE UND ENERGIE

LAGEBESCHREIBUNG: In der WohnstraBe -Op “n Méhinrad 2-, unweit vom Ortskern, entsteht unser Neubauprojekt mit

5 hochwertigen Komfort-Eigentumswohnungen. Die umliegende Bebauung ist gepragt durch Einfamilienhauser, Doppelhduser und klei-
neren Mehrfamilienhdusern mit Eigentumswohnungen.

Der Hamburger Stadtteil Duvenstedt, als Teil der beliebten Walddorfer, iberzeugt mit seinem dorflichen Charakter am Rande der GroB-
stadt. Einkaufsmdglichkeiten wie zum Beispiel Supermarkte, Backereien und Apotheken sind schnell am angrenzenden ,Duvenstedter
Damm" fuBlaufig zu erreichen. Hier findet auch jeden Samstagvormittag der Duvenstedter Wochenmarkt statt.

Die néchstliegende Bushaltestelle ,Duvenstedter Triftweg" ist ca. 300 m von unserem Neubauprojekt entfernt. Uber die B432 haben Sie
die Maglichkeit, mit dem PKW in das Hamburger Zentrum zu gelangen.

ENERGIE: Dem wichtigen Punkt Energie wird besondere Beachtung gewidmet; insbesondere mit einer gut geddmmten Gebaudehiille,
3- fach Warmeschutzverglasung sowie Gasbrennwertkessel mit kombinierter Luftwarmepumpe fiir Brauchwasser und Heizungsunter-
stlitzung. Diese Attribute erfiillen die Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung fiir ein Energieeffizienzhaus A+.




WOHNEN UND WOHLFUHLEN

PROJEKTBESCHREIBUNG: Auf dem 986 m2 groBen Grundstiick, das wir im April 2018 erworben haben, errichten wir nach heutigem
Planungsstand 5 groBzligige Eigentumswohnungen in den GréBen von ca. 106 m2 bis 173 m2. Das Baurecht flir unseren 2-geschossigen
Neubau mit Staffelgeschoss wird aus dem gliltigen Baustufenplan Duvenstedt (B 49) abgeleitet. Der Neubau umfasst Keller mit Tiefgara-
ge, Erdgeschoss, Obergeschoss und Staffelgeschoss mit Spitzboden. Die Baugenehmigung wurde am 05.07.2018 erteilt.

Der Hauseingang ist barrierefrei erreichbar. Ein Aufzug fahrt vom Keller bis in das Staffelgeschoss. Die Tiefgarage erhalt 5 PKW-Einstell-
platzen errichtet. Sie als Kaufinteressenten haben die Mdglichkeit, Ihre Wiinsche zu auBern (je nach Bautenstand). Es kdnnen auch Woh-
nungen zusammengelegt bzw. groBer oder kleiner geplant werden. Wir entwerfen nach Ihren Bediirfnissen Ihre ,Wunschwohnung". Die
beiden Erdgeschosswohnungen erhalten eigene Garten als Sondernutzungsrecht (SNR). Der Baubeginn ist fiir Herbst 2018 vorgesehen.

WOHNEIGENTUM DER BESONDEREN KLASSE.
Wir haben ein frisches und zeitgemaBes Wohnkonzept entwickelt. Architektur, Flexibilitat und Energieeffizienz stehen bei dem Bau un-

serer hochwertigen Eigentumswohnungen im Vordergrund. Die Wohnraumgestaltung wird auf die Anspriiche der kiinftigen Eigentimer
abgestimmt.

Mit unseren vielseitigen Ausstattungsvarianten kénnen Sie Ihre personlichen Vorstellungen einbringen, so wachst der Neubau von Anfang
an mit Thren Winschen...

DAS WICHTIGSTE AUF EINEM BLICK:

o die fuBlaufige Nahe zu den Einkaufsmdglichkeiten und Erledigungen des téglichen Bedarfs
o energieeffizienter Neubau A+, Gasbrennwerttechnik mit kombinierter Warmepumpe
e alle Wohnungen mit FuBbodenheizung und zusétzlichem Handtuchheizkdrper im Bad

NEUBAU MIT SICHERHEIT
Fertigstellungsbiirgschaft nach § 632 a BGB
Bauleitung durch TUV zertifizierten Bauingenieur

e hochwertige Sanitdrausstattung und groBformatige Wand- und Bodenfliesen
o alle Fenster, Balkon + Terrassentiiren mit 3-fach Warmeschutzverglasung
o Aufzug im Haus, alle Wohnungen sind barrierefrei zu erreichen

Wertbesténdige Massivbauweise
o Parkettbdden in allen Wohn- und Schlafrdumen 5 Jahre Gewahrleistung
o schliisselfertige Erstellung inklusiv AuBenanlage TR
’ ’ : xoPLETTBNY

www.jurkeit-komplettbau.de
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

BAUBESCHREIBUNG

E

Neubau: Op “n Moéhinrad 2, 22397 Hamburg- Duvenstedt

Grundstiick

In 22397 Hamburg- Duvenstedt, in der StraBe Op 'n
Mohlnrad 2, befindet sich das neu zu bebauende
Grundstiick zur GroBe von 986m2. Das Grundstiick
unterliegt der planungsrechtlichen Grundlage des
Baustufenplanes Duvenstedt B49 W2o.

Laut Liegenschaftskataster liegt das Baugrundsttick in
der Gemarkung Duvenstedt, Flurstiick 2986.

Der vorhandene Altbestand wird abgerissen und ent-
sorgt.

Allgemeines zum Neubau

Der Neubau wird als Effizienzhaus Al nach der heute
gultigen Energieeinsparverordnung errichtet. Fir die
Einhaltung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes
wird als regenerative Energie ein Gasbrennwertkessel
mit kombinierter Luftwarmepumpe installiert.

Das Gebdude wird in massiver Bauweise als kombi-
nierter Stahlbeton-Mauerwerksbau erstellt.

GemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) werden
zwischen den einzelnen Wohnungen die erhdhten
Schallschutz-Anforderungen der DIN erfullt.

Nach dem heutigen Planungsstand entstehen 5 Eigen-
tumswohnungen.

Soweit der Bautenstand und die Statik es zulassen,
kénnen auf Kauferwunsch Grundrissanderungen
vorgenommen werden oder auch Wohnungen zusam-
mengelegt bzw. geteilt werden.

Der Neubau umfasst Kellergeschoss, Erdgeschoss,
Obergeschoss und Staffelgeschoss mit Spitzboden.
Alle Wohnungen sind barrierefrei mit dem Personen-
aufzug zu erreichen.

Im Keller/Tiefgarage befinden sich die Abstell-/Ne-
benrdume fiir die einzelnen Wohnungen sowie die
notwendigen Allgemeinraume (Waschraum, Haus-
technikraum sowie Fahrrad-/Kinderwagenraum und
die dazu gehoérenden Flure. Weiter werden im Keller
5 Garagen-Einstellplatze fur PKW ‘s errichtet. Diese
Garagen werden als Sondereigentum den jeweiligen
Kaufern im Wohnungsgrundbuch zugeordnet.

ErschlieBung

Alle bis zur Fertigstellung der Wohnanlage anfallenden
offentlichen und privaten ErschlieBungsmaBnahmen
flr StraBenbau, Regen- und Schmutzwasserkanal
werden vom Bautrager Glbernommen.

Planung

Die architektonischen Entwurfs- und Bauantrags-
zeichnungen M= 1:100, der Lageplan mit Einzeich-
nung der Baukdrper und AuBenanlagen, die statische
Berechnung mit den Ausfiihrungszeichnungen, die

Entwasserungsplane, die Nachweisberechnung fir den
Warme- und Schallschutz und die Zeichnungen fir die
Abgeschlossenheitsbescheinigung werden auf Kosten
des Bautragers erstellt. Die Gebuhren fir die Bauge-
nehmigung, Abgeschlossenheitsbescheinigung und
Gebdaudeeinmessung sind ebenfalls im Wohnungskauf-
preis enthalten.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelle wird mit einem Bauzaun gesichert.
AuBerdem wird eine Baustellentoilette, Bauschuttcon-
tainer, Mannschaftswagen, Kran und die notwendigen
Gerlste etc. wahrend der Bauzeit vorgehalten. Fur die
auszuflihrenden Arbeiten wird Baustrom und Wasser
bereitgestellt.

Hausanschliisse

Die Hausanschliisse fiir Trinkwasser, Abwasser, Re-
genwasser, Gas und Strom werden an das offentliche
Netz angeschlossen. Der Bautrager tbernimmt hierfir
samtliche Kosten.

Die Anschlusskosten fiir Telefon (ISDN) sind von den
Wohnungskaufern bei der Telekom zu beantragen und
zu bezahlen. Die Firma Vodafone Kabel Deutschland
stattet den Neubau mit Hausanschliissen und Breit-
bandkabeln aus. Die Kosten werden Gber monatliche
Gebuhren an die Eigentimergemeinschaft/Verwalter
berechnet. Der Verwalter legt die Kosten mit dem
Hausgeld auf die einzelnen Wohnungseigentiimer um.

Erdarbeiten

Der erforderliche Erdaushub wird vorgenommen und
soweit moglich wird Fillsand fir die Kelleranfillung
auf der Baustelle zwischengelagert. Der (iberschis-
sige Boden wird abgefahren und entsorgt. Nutzbarer
Mutterboden wird auf dem Grundstiick gelagert und
fur die Wiederanflillung der Rasen- und Beetflachen
verwendet.

Griindung

Die Griindungsannahme erfolgt nach Priifung und
Auswertung der Bodenverhaltnisse durch den Geolo-
gen. Nach MaBgabe der statischen Berechnung wird
eine Stahlbetonsohle aus wasserundurchlassigem
Beton C 30/37 WU in der erforderlichen Dicke herge-
stellt.

Der Schacht fir den Aufzug wird in Griindungsebene
(unter Kellersohle) ebenfalls aus wasserundurchldssi-
gem Stahlbeton hergestellt.

AuBen- und Innenwande des Kellers

Die KellerauBenwande werden gemaB Zeichnung und
statischer Berechnung aus wasserundurchlassigem
Stahlbeton (C 25/30 WU) (aus vorgefertigten Filigran-
platten, die ortlich ausbetoniert werden) hergestellt.
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Eine zusatzliche auBere Abdichtung erfolgt mit einer
Bitumenbeschichtung an den erdberiihrenden Wandfla-
chen sowie im Sohlentibergang. Die KellerauBenwan-
de, die sich nach Kelleranftillung im Erdreich befinden,
werden von auBen mit Perimeterdammung d=6cm
gedammt.

Die tragenden Kellerinnenwande werden in der erfor-
derlichen Dicke gemaB Statik und Bauzeichnung aus
Kalksandstein hergestellt. Nach Statik zusatzlich erfor-
derliche Stitzen und Unterziige werden in Stahlbeton/
Profilstahl hergestellt. Nichttragende Trennwande der
Abstellrdume werden aus Mauerwerk hergestellt. Gegen
aufsteigende Feuchtigkeit wird bei den Innenwanden
unter der ersten Schicht eine Mauersperrbahn eingelegt.
Die Rampenwande werden im oberen Drittel aus Beton-
winkelstlitzen und daran anschlieBend bis zum Ein-
fahrtsbereich aus Stahlbeton hergestellt.

AuBen- und Innenmauerwerk

Die AuBenwdnde der Wohngeschosse werden geman
Statik und Grundrisszeichnung aus Kalksandstein-
mauerwerk in der erforderlichen Dicke hergestellt. Die
Fassade wird als Warmedammverbundsystem (Dam-
mung d=18cm WLG 035) hergestellt. Die Sichtflachen
der Fassade werden nach den Ansichtszeichnungen
gestaltet. Es kommen sowohl Flachen mit Klinkerriem-
chen als auch geputzte Flachen zur Ausfiihrung. Die
inneren Treppenhauswande werden aus Schallschutz-
grunden 2-schalig aus KS-Vollsteinen (11,5cm und
15cm) mit 3cm innenliegender Steinwolldammung
hergestellt.

Die Wohnungstrennwande werden aus hochverdich-
teten Kalksandsteinen einschalig d=30cm (Rohdichte
2,0) einschalig hergestellt.

Die tragenden Innenwédnde der einzelnen Raume in
den Wohnungen werden aus Kalksandsteinmauerwerk
in der erforderlichen Gilite und Starke gemaB Statik
und Bauzeichnung hergestellt. Nichttragende Innen-
wande werden aus Mauerwerk bzw. in Absprache mit
dem Kaufer aus Metallstanderwerk mit Rigipsbeplan-
kung in der erforderlichen Starke hergestellt.

Decken

Die Keller-, Erd-, und Obergeschossdecken werden
aus Stahlbeton in der nach Statik und Schallschutz er-
forderlichen Dicke hergestellt. Die Ausfiihrung erfolgt
aus werkseitig vorgefertigten, baustahlbewehrten
unterseitig glatten Filigranbetonplatten.

Auf der Baustelle wird die nach Statik erforderliche
Zusatzbewehrung, die obere Bewehrungslage sowie
eine zusatzliche Betonschicht (C20/25) eingebracht
und abgezogen. Die unterseitigen Fugen der Filigran-
plattenstéBe werden planeben verspachtelt.

Die Decke Uber dem Staffelgeschoss wird als ge-
dammte Holzbalkendecke mit Dampfsperre und unte-
rer Rigipsverkleidung hergestellt.

BAUBESCHREIBUNG ;

Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion wird gemaB Bauzeichnungen
aus getrocknetem Konstruktionsvollholz (KVH Fichte/
Tanne) hergestellt und entsprechend der statischen
Berechnung dimensioniert, abgebunden und gerichtet.
Auf die Sparren wird zum Schutz gegen Flugschnee
eine diffusionsoffene Folie mit der erforderlichen Uber-
lappung aufgebracht. Eine zusatzliche Holzkonterlat-
tung sorgt flir die notwendige Bellftung.

Die Dachlatten (Fichte/Tanne 4x6cm) werden im ent-
sprechenden Abstand fiir die Dachpfannenverlegung
aufgenagelt.

Die Stirnbretter, die Unterseiten der Traufen und die
Verkleidung der Dachsimse werden aus wartungsfrei-
em Resoplan bzw. aus profilierten Kunststoffpanelen
mit entsprechender Holz-Unterkonstruktion herge-
stellt.

Trockenbauarbeiten

In die Holzbalkendecke lber dem Staffelgeschoss
wird eine Mineralwolldammung d=22cm (WLG 035)
eingebaut. AuBerdem wird als Feuchtigkeitsschutz
innenseitig eine Dampfsperre aufgebracht. Zusatzlich
wird eine Lage Dammung d=4cm (WLG 035) zwischen
die Traglatten und Innenverkleidung eingelegt, sodass
insgesamt eine Dammstarke von 26cm vorhanden

ist. Innenseitig an den Decken werden Rigipsplat-

ten verschraubt. Der FuBboden im Spitzboden wird

im Laufbereich aus Rauhspund (Nut- und Federholz
d=21mm) hergestellt.

Klempnerarbeiten

Die Dachrinnen (halbrund) und Fallrohre werden nach
DIN dimensioniert und aus Zinkblech hergestellt. Zum
Wasserablauf an den Balkonen werden ebenfalls Zink-
rinnen mit Fallrohren installiert.

Die Dachanschliisse am Schornstein und am Aufzugs-
schacht werden in Blei bzw. mit Wakaflex eingefasst.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt aus engobierten Tonfalz-
ziegeln. Die erforderlichen First- und Gratziegel beste-
hen ebenfalls aus engobiertem Ton.

Die Balkone werden als Fertigteilbalkone in wasser-
dichter Ausflihrung gebaut mit umlaufender Aufkan-
tung mit einem integrierten Gefalle zur Wasserablei-
tung.

Innenputzarbeiten

Alle Mauerwerkswéande in den Wohnungen und im
Treppenhaus erhalten einen glatt geriebenen Gips-
bzw. Kalkzementputz. Die gemauerten Wande im
Kellergeschoss erhalten einen Kalkzementputz.

Die Betondecken (Filigransichtbeton) in den Wohnun-
gen und im Kellergeschoss werden im Bereich der
Deckenfugen gespachtelt und gefilzt. Treppenlaufe,
werden geputzt bzw. glatt gespachtelt.
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Estricharbeiten

Die FuBbdden in den Wohnungen erhalten einen
schwimmenden Zementestrich mit umlaufenden
Randdammstreifen an den Wanden. Eine entspre-
chende Warmedammung gemaB den Berechnungen
der EnEV und Trittschallddmmung nach Anforderun-
gen der DIN 4109 (Schallschutz) im Hochbau wird im
Vorwege auf den RohfuBboden verlegt.

Die Allgemeinraume, Wohnungsabstellrdaume und
Flure im Kellergeschoss erhalten einen Zementestrich
d=5cm auf PE-Folie verlegt mit Randdammstreifen.
Im Bereich der Tiefgarage wird die Sohlplatte plane-
ben abgezogen und ein kunststoffvergliteter Estrich in
20mm Starke als FuBboden aufgebracht.

Fenster- und AuBBentiiren

Die Fenster-, Balkontlir- und Dachterrassentiirelemen-
te in den Wohnungen werden als Drehkipp- bzw. Par-
allelschiebekippttiren (PSK) und Festelemente gemafi
Bauzeichnung aus Kunststoffprofilen (auBen farbig,
innen weiB) mit einem Sechskammersystem herge-
stellt. Verglast werden die Elemente mit 3-Scheiben
Warmeschutzglas Ug-Wert 0,60 W/m?2 K.

Das Hauseingangsttirelement wird aus farbigen Alu-
miniumprofilen mit 2 Scheiben-VSG Sicherheitsvergla-
sung hergestellt.

Die Kellerfenster werden aus weiBen Kunststoffpro-
filen mit 2-fach Verglasung Ug-Wert 1,1 W /m2 K
hergestellt.

Hinweis: Rollladen mit Elektroantrieb sind auf Son-
derwunsch der Kaufer gegen Mehrkostentiibernahme
maoglich, soweit dies der Bautenstand zulasst.

Aufzug

Es kommt ein barrierefreier Personenaufzug mit einer
Tragkraft von 630 kg zur Ausfithrung.

Der Aufzug fihrt vom Kellergeschoss bis ins Staffel-
geschoss. In jeder Etage sind automatische Schiebe-
tiren 0,90m x 2,10m. Die Tiren werden von auB3en
aus lackiertem Stahlblech und von innen aus Edelstahl
hergestellt. Die Aufzugskabine hat eine Innengro-

Be von 1,10m x 1,40m. Die Innenwdnde der Kabine
bestehen aus farbig beschichteten Stahlpanelen mit
einseitigem Spiegel 0,80m x 1,20m.

Eine moderne Bedienungstastatur sowie Beleuch-
tungskorper und Sicherheitseinrichtungen nach den
TUV-Vorschriften werden enthalten sein. Der Boden-
belag besteht aus Granitfliesen, passend zum Trep-
penhausbelag.

Elektroinstallation

Die gesamte elektrische Installation wird entspre-
chend der VDE-Vorschriften und den Bestimmungen
der ortlichen Versorgungsgesellschaft ausgefiihrt. Alle
Leitungen in den Wohnungen und im Treppenhaus
werden unter Putz verlegt. Jede Wohnung erhalt eine

BAUBESCHREIBUNG ;

Unterverteilung mit FI- Schalter und automatischen
Sicherungen. Im Haustechnikraum wird ein Zahler-
schrank mit den separaten Stromzahlerplatzen flr
jede Wohnung eingebaut. Weiter wird ein Zahlerplatz
far Allgemeinstrom der Wohnanlage (Treppenhaus,
Keller allgemein, Aufzug und AuBenanlage) installiert.
Der umlaufende Fundamenterder und die dazugehd-
rende Potenzialausgleichsschiene werden im Haus-
technikraum installiert.

Alle Schalter und Steckdosen in den Wohnungen und
im Treppenhaus werden als Fabrikat Gira 55 mit mo-
dernen GroBflachenabdeckungen Farbe: ReinweiB mit
Unterputz-Flachgehause installiert.

Allgemeine Installation:

Im Keller wird der Wasch- und Trockenraum, Fahrrad-/
Kinderwagenraum, Hausmeisterraum, Haus-technik-
raum mit je 1 Ausschaltung und LED-Leuchte ausge-
stattet. Die Flure erhalten ebenfalls LED-Leuchten, die
Uber Bewegungsmelder geschaltet werden.

Die Treppenhausbeleuchtung erfolgt liber Bewegungs-
melder mit insgesamt 10 Wand- bzw. Deckenleuchten
(Lampenpreis: ca. 60,-€/Stuck).

Im Seitenteil der Hauseingangstlir bzw. an der Fassade
neben der Hauseingangstiir wird eine Gegensprech-
anlage als Video-Hausstation mit Kamera installiert.
Die Wohnungen werden durch eine Sprechanlage mit
elektrischem Turéffner und farbigem Monitor an die
Hausstation angeschlossen.

AuBen straBenseitig an der Fassade wird eine Haus-
nummernleuchte, die iUber Dammerungsschalter
gesteuert wird, installiert. Weiterhin werden an der
Hauszuwegung und hofseitig insgesamt 4 AuBenleuch-
ten (Preis ca.60,-€/Stlick) mit Dammerungsschalter an
der Fassade installiert.

Die einzelnen Wohnungen erhalten folgende Elektroin-
stallationen:

Flure/ Dielen:

2 Lichtauslasse mit Tasterschaltung (4 Schalter)

1 Einzelsteckdose, 1 Doppelsteckdose,

1 Hausstation (Klingelanlage) mit Sprechanlage und
Monitor

Kiichen/Kochnischen:

1 Lichtauslass mit Ausschaltung, 1 Lichtauslass fur
Licht im Arbeitsplattenbereich, 2 Doppelsteck-dosen,
1 Herdanschlussleitung, 1 Steckdose fiir Sptlmaschi-
ne, 1 Steckdose fiir Kiihlschrank, 1 Steckdose filir
Dunstabzug, 1 Steckdose flir Mikrowelle
Wohnzimmer

2 Lichtauslasse jeweils mit Ausschaltung,

1 Dreifachsteckdose, 2 Doppelsteckdosen,

1 Einzelsteckdose

Schlafzimmer:

1 Lichtauslass mit Wechselschaltung,
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1 Steckdose unter Schalter, 3 Doppelsteckdosen, 1
Steckdose

Kinderzimmer /Géastezimmer:

1 Lichtauslass mit Ausschaltung,

1 Steckdose unter Schalter, 3 Doppelsteckdosen
Béder :

2 Lichtauslasse jeweils mit einer Ausschaltung,

2 Doppelsteckdosen

WC 's:

2 Lichtauslasse jeweils mit einer Ausschaltung, 1 Ein-
zelsteckdose

Abstellrdume:

1 Lichtauslass mit Ausschaltung,

1 Steckdose unter Schalter, 1 Einzelsteckdose
Balkone/Dachterrassen:

1 Lichtauslass auBen mit Kontrollschaltung innen,
1 Steckdose, von innen abschaltbar
Kellerabstellrdume:

1 Lichtauslass mit Ausschaltung,

1 Steckdose unter Schalter, 1 Einzelsteckdose
Fahrradraum (Keller):

Auf Wunsch und gegen Kostenlibernahme einzelner
Wohnungskaufer wird eine E-Bike Ladestation im
Fahrradraum installiert. Die Stromzuleitung erfolgt
dabei Uber den wohnungseigenen Zahler.

Rauchmelder

In allen Wohn- und Schlafzimmern der Wohnungen
werden Rauchmelder (batteriebetrieben) von einer
zugelassenen Firma (z.B. Firma Brunata Metrona oder
gleichwertig) auf Mietbasis installiert.

Die jahrlichen Mietkosten sowie die Wartung der
Rauchmelder sind von den Wohnungskaufern mit dem
Hausgeld an den Verwalter zu zahlen.

TV/Radio Anschluss

Die Firma Vodafone Kabel Deutschland GmbH stattet
den Neubau mit einem Breitband Kabelanschluss aus.
Jede Wohnung erhalt 2 TV-Anschlussdosen. Die Ab-
rechnung flr die Bereitstellung des Kabelanschlusses
erfolgt Uber die Nebenkostenabrechnung der Eigen-
tlimergemeinschaft. Vodafone Kabel Deutschland
berechnet an die

Eigentimergemeinschaft/Verwalter. Der Verwalter
rechnet mit den Wohnungseigentiimern die anteiligen
Kosten von Vodafone Kabel Deutschland Giber das
Hausgeld ab.

Telefon

Die Wohnungen erhalten, je Wohnung eine TAE Tele-
fonanschlussdose mit Zuleitung bis zum Ubergabe-
punkt der Deutschen Telekom. Der Telefonanschluss
ist von den Wohnungskaufern selbst bei der Telekom
zu beantragen und zu bezahlen.
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Waschmaschine

Die Wohnungen erhalten je eine 220 Volt Steckdose
fir Waschmaschine und Trockner nach Kauferwunsch
im Bad, Abstellraum, Kiiche oder im Allgemeinwasch-
raum im Keller. (Die Waschmaschine und der Trockner
sind nicht im Lieferumfang enthalten.)

Heizungsanlage

Es wird eine zentrale Gaskesselanlage (Brennwert-
technik) als kombiniertes Gerat mit einer Luftwarme-
pumpe und Pufferspeicher eingebaut. Mit Hilfe der
Luftwarmepumpe wird die Umweltenergie aus der
Umgebungsluft flr das Gebdaude nutzbar gemacht.

Alle Wohnungen werden mit FuBbodenheizung Uber
Einzelraumregulierung (Raumthermostat) und einer
Unterverteilung je Wohnung ausgestattet.

In den Badern wird zusatzlich zur FuBbodenheizung
ein Design-Handtuchheizkérper Hersteller: Zehnder
Zeno, Hohe 1800mm, Breite 600mm, Farbe: weil3
installiert. Der Badheizkdrper erhalt, soweit von den
Kunden gewiinscht und gegen Mehrkostenerstattung,
einen Elektroheizstab, sodass dieser auch auBerhalb
der Heizperiode genutzt werden kann.

Alle Steigeleitungen sowie die FuBbodenheizungsrohre
werden aus Kunststoffverbundrohren hergestellt. Die
Installation der Leitungen in den Wohnungen erfolgt
im Estrich und in den Versorgungsschachten. Im
Kellergeschoss erfolgt die Installation auf Putz bzw.
unter der Decke. Die Rohre werden mit der erforderli-
chen Warme- und Schallschutzdammung isoliert. Die
Verbrauchserfassung fir die Heizkostenabrechnung
erfolgt je Wohneinheit Gber Warmezahler (System
Brunata, Ista oder gleichwertig), die in den Unterver-
teilungen der Wohnungen installiert werden.

Die Warmwasserversorgung der Kiichen, Bader und
WC 's erfolgt Uiber den Speicher der Heizungsanlage.
Die Verbrauchserfassung erfolgt je Wohnung tber
separate Warmwasserzahler.

Die geeichten Wasser- und Warmezahler werden vom
Hausverwalter flr die neue Eigentimergemeinschaft
von einer hierfur zugelassenen Abrechnungsfirma an-
gemietet. Die Mietkosten sind monatlich ab Ubergabe
vom Wohnungskaufer mit den Hausnebenkosten an
den Verwalter zu zahlen und werden jahrlich abge-
rechnet.

Liiftung

Die Wohnungen erhalten die gesetzlich vorgeschriebe-
ne Wohnraumliftung.

Die Bader, Kiichen und WC “s erhalten Abluftventila-
toren. Die Wohnraume erhalten Zuluftventile in der
erforderlichen Menge und GroBe in der Fassade oder
in den Fensterelementen bzw. soweit vorhanden in
den Rollladenkasten.

Die Abluft fir den Gasbrennwertkessel wird im Ins-
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tallationsschacht vom Keller bis Gber die Dachhaut
gefuhrt.

Blower- Door- Test

Als Luftdichtigkeitsnachweis wird nach der Energieein-
sparverordnung ein Blower-Door-Test fiir das Gebaude
durchgefiihrt.

Sanitdrinstallation

Die Abwasserrohre im Kellergeschoss und die Steige-
leitungen in den Geschossen werden aus dickwandi-
gem Kunststoffrohr (Schallschutzrohr) hergestellt und
verlegt. Die Abwasserleitungen in den Wohnungen
werden aus Kunststoffrohr (HT-Rohre) verlegt. Die
Kalt- und Warmwasserleitungen werden aus Kunst-
stoff-Verbundrohr hergestellt und nach DIN dimensi-
oniert. Die Verlegung in den Wohnungen erfolgt unter
Putz, unterm Estrich bzw. in den Versorgungsschach-
ten oder hinter einer verkleideten Vorwandinstallation.
Im Kellergeschoss erfolgt die Installation auf Putz
bzw. unter der Decke. Alle Kalt- u. Warmwasserleitun-
gen werden soweit erforderlich nach den DIN- Vor-
schriften mit Warme-Schallschutzdammung isoliert.

Je Wohnung werden fiir Kalt- und Warmwasser Ab-
sperrschieber eingebaut. Alle Kiichen bzw. Kochberei-
che erhalten einen Kalt- und Warmwasseranschluss
flr die Spiile, wobei der Kaltwasseranschluss so
eingerichtet wird, dass eine Spilmaschine mit ange-
schlossen werden kann.

Die Bader der einzelnen Wohnungen werden gemaf
Grundrisszeichnung mit Sanitarobjekten ausgestat-
tet. Ein Waschmaschinenanschluss (Kaltwasserhahn
und Abflussleitung) wird nach Kauferwunsch in Bad,
Abstellraum, Kliche oder im allgemeinen Waschraum
im Keller installiert. Der Waschmaschinenanschluss
besteht aus einem Wasserhahn fiur Kaltwasser samt
Zuleitung und einer Abflussleitung samt Siphon.

Folgende Sanitarobjekte sind im Leistungsumfang
enthalten:

Bader

e 1 Waschbeckenanlage Breite 80cm,

Fabrikat: Villeroy & Boch, Serie Subway Mdbelwasch-
tisch mit passendem Unterschrank, Farbe WeiB.

¢ 1 Einhebelmischbatterie (Fabrikat: Hansgrohe Serie
Focus 100) jeweils mit Eckventilen und Ablaufsiphon
e 1 Kristallspiegel (80x80cm) mit verdeckter Befesti-
gung

e 1 verchromter Handtuchhalter zweiarmig Ausladung
450mm (Fabrikat: Keuco, Serie Elegance)

¢ 1 Toilette, als wandhangendes, bodenfreies Tiefsplil-
WC, Fabrikat: Villeroy & Boch, Serie Subway spiil-
randlos mit Toilettendeckel inkl. Absenkautomatik und
einem schallgedammten Unterputz- Spullkasten mit
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Wasserspartaste sowie verchromten WC-Papierhalter
(Fabrikat: Keuco, Serie Elegance).

e 1 Duschwanne, Fabrikat: Villeroy & Boch Quaryl,
Serie Futurion Flat, GroBe: 90 x 90cm, Tiefe: 1,7cm
mit Ablaufsiphon, Einhebelmischbatterie (Fabrikat:
Hans Grohe Focus 100 mit Brausestangenset Hansg-
rohe Croma Select S) und einer teilgerahmten Echt-
glas Duschkabine, Hersteller Kermi, Serie Liga, Hohe:
2,00m als Pendeltir mit festem Seitenteil.

e 1 Badewanne (soweit in den Zeichnungen vorgese-
hen) Fabrikat: Kaldeweih classic Duo mit Mittelablauf
GroBe: 180cm x 80cm mit Excenter-, Ab- und Uber-
laufgarnitur, mit kombinierter Wannenfill- und Brau-
sebatterie (Fabrikat: Hansgrohe Serie Focus 100) mit
Hansgrohe Croma Select S Brausewannenset.

Gdste-WC

¢ 1 Handwaschbecken Breite 37cm Tiefe 30cm.
Fabrikat: Villeroy & Boch, Serie Subway, mit Einhebel-
mischbatterie (Fabrikat: Hansgrohe Serie Focus 100
oder Serie Logis 100) mit Design Ablaufsiphon und
Eckventile

¢ 1 Kristallspiegel (60x80cm) mit verdeckter Befesti-
gung

e 1 Verchromter Doppel-Handtuchhalter (Fabrikat:
Keuco, Serie Elegance)

o 1 Toilette, als wandhd@angendes, bodenfreies Tief-
spul- WC: Fabrikat: Villeroy & Boch, Serie Subway
mit Toilettendeckel inkl. Absenkautomatik und einem
schallgedammten Unterputz- Spillkasten mit Wasser-
spartaste sowie verchromten WC-Papierhalter (Fabri-
kat: Keuco, Serie Elegance).

Die Auswahl der Sanitarobjekte erfolgt beim ortlichen
SanitdrgroBhandler/Installateur, der vom Bautrager
benannt wird. Alle Sanitarobjekte sind in Farbe weil3
und die Armaturen in verchromt kalkuliert. Soweit der
Baufortschritt es zulasst, sind auch andere Sanitarmo-
delle nach K&ufer-wunsch méglich. Uber Mehr- bzw.
Minderpreise wird ein Angebot vom Bautrager erstellt,
das dann separat abgerechnet wird.

Fliesenarbeiten

In den Badern und WC “s werden an den Wanden
groBformatige Keramik- oder Feinsteinzeugfliesen
(GroBe: 30x60cm) verlegt (Materialherstellerlisten-
preis bis 40,-€/m?2). In den Duschbereichen erfolgt die
Verlegung der Wandfliesen raumhoch. In den Utbrigen
Bereichen erfolgt die Hohe der Verlegung auf Wunsch
des Kaufers.

Als Bodenfliesen in den Badern, Fluren, Dielen, Kii-
chen und Abstellrdumen werden ebenfalls groBforma-
tige (GréBe: 30x60cm oder bis 60x60cm) abriebfeste
Keramik- oder Feinsteinzeugdfliesen (Materialherstel-
lerlistenpreis bis 50,-€/m?2) verlegt, dazu passende
Sockelfliesen als Wischleiste in etwa 7cm Hohe. Die
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Fliesenauswahl erfolgt in der Ausstellung des ortli-
chen Fachhandels-/Fliesenleger, der vom Bautrager
benannt wird. Kauferseitige Sonderwiinsche wie z. B.
Naturstein, Bordliren, Mosaike oder Dekore werden
soweit der Bauablauf es zuldsst berticksichtigt. Die
evtl. Mehrkosten sind gesondert vom Kaufer zu vergi-
ten.

Im Keller werden samtliche Flure, Fahrrad-/Kinderwa-
genraum, Haustechnikraum, Wasch- und Trockenraum
sowie die Wohnungsabstellraume mit Bodenfliesen
30x30cm groB, Abriebgruppe 4 mit Sockelfliese als
Wischleiste verfliest. Die Fliesenauswahl hierfiir Gber-
nimmt der Bautrager.

Alle Dehnungsfugen zwischen Wand- und Bodenflie-
sen, an Fenstern, Dusch- und Badewannen werden
mit Silikon in passender Farbe versiegelt.

Wohnungsabschlusstiiren

Die Wohnungsabschlusstliren bestehen aus 3-seitig
gefalzten Turblattern, Breite: 98,5cm, Hohe: 211cm,
Dicke: 44mm, WeiBlack mit Vollspaneinlage. Die
Tlren sind mit Klimaklasse III und Schallschutzklas-
se III ausgestattet. Gegen Verziehen sind die Tlren
mit senkrechten Stabilatoren versehen. Zu den Tiren
werden passende Holzumfassungszargen (Oberflache
weiB lack) mit 2 vernickelten Bandunterteilen und
3-seitiger Lippendichtung eingebaut. Die Tlrelemente
sind einbruchhemmend (WKII) ausgestattet, erhal-
ten eine 3-fach Verriegelung, einen Spion sowie eine
Bodendichtung (Schallex). Die Wechselgarnitur als
Sicherheitsbeschlag besteht aus Edelstahl.

Innentiiren

Die Zimmertiren in den Wohnungen bestehen aus
3-seitig gefdlzten Tlrblattern mit Rohren-spaneinlage,
Oberflache weiB lack mit 4 Rillenfrésungen waagerecht
furniert mit Rundkante und passender Holzumfas-
sungszarge mit 3-seitiger Lippendichtung. Die Tir-
breite ist gemaB Bauzeichnung, mit 98,5, 86 / 73,5

/ 61cm festgelegt. Die Tlrhéhe betragt 2,11m. Alle
Tlren erhalten 2 vernickelte Bandunterteile. Die Tlren
werden mit einem Buntbartschloss samt Schltissel und
einer Edelstahldriickergarnitur nach Wahl des Kaufers,
Fabrikat Hoppe oder gleichwertig (Materialherstellerlis-
tenpreis: bis 40,-€/ Stlick) ausgestattet.

Die Wohnungsabstellrdume im Kellergeschoss erhalten
je nach Erfordernis Stahltiren T-30 oder Normtir-
blatter mit Kunststoffoberflache (Breite: 86cm Hohe:
1,985m), PZ-Schloss und Drlickergarnitur aus Kunst-
stoff samt Stahlzargen.

Die Technik- und Gemeinschaftsraume erhalten Stahl-
tlren werkseitig grundiert mit Eckzarge, Feuerschutz-
klasse T 30, Breite: 86cm oder 98,5cm, Hohe: 1,985m
mit PZ- Schloss und Driickergarnitur aus Kunststoff.
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Schlosserarbeiten

Es wird eine zentrale SchlieBanlage aus Sicherheitspro-
filzylindern gleichschlieBend fiir Hausttr, Wohnungsein-
gangstir und Kellerabstellraum eingebaut. Je Wohnung
sind 6 Schlissel inklusive. Die Innentiiren erhalten
Buntbartschldsser mit je einem Schlissel.

Die Hauseingangstur erhalt eine Wechselgarnitur mit
StoBgriff aus Edelstahl, Fabrikat: Hoppe, Preis pro Gar-
nitur 100,-€ und Sicherheitsprofilzylinder.

Die Briefkastenanlage mit Einwurfklappen DIN C 4 wird
aus pulverbeschichtetem Metallprofilen hergestellt und
neben die Hauseingangstilir an der Fassade befestigt.

Malerarbeiten

In den Wohnungen werden die Wand- u. Deckenfla-
chen nach Wahl des Kaufers mit Malervlies (glatte
Oberflache) oder Rauhfaser (mittlere bzw. grobe
Struktur) tapeziert und weiB oder hellfarbig abgetént
gestrichen.

Die Treppenhauswande erhalten eine Glasfasertapete
mit Farbanstrich (farblich auf den Bodenbelag abge-
stimmt). Alle Decken im Hausflur und Treppenhaus
werden mit Malervlies tapeziert und weiB gestrichen.
Die Treppenlaufe und -wangen werden weil3 gestri-
chen. Alle Kellerraume, Kellerflure und die Garage
erhalten an den Wanden und Decken einen weiBen
Anstrich.

Die Stahlzargen und Stahltiiren im Kellergeschoss
werden deckend weil3 bzw. grau gestrichen.

Treppen

Im Treppenhaus werden die Geschosstreppen aus
Beton hergestellt und mit Granitplatten als Oberflache
belegt. An den Treppenlaufen wird einseitig ein Edel-
stahlhandlauf montiert. In der Staffelgeschosswoh-
nung wird zum Spitzboden eine gedammte Holz-Ein-
schubtreppe GréBe: 70x130cm eingebaut. Dito vom
allgemeinen Treppenhaus in den Spitzboden soweit
erforderlich.

Fensterbanke

Die Innenfensterbdanke werden aus Marmor (Jura
Grau) oder Granit (Rosa Beta) nach Wahl der Kaufer
auch andere Farben in 3cm Dicke mit 4cm Mauerliber-
stand hergestellt.

Die AuBenfensterbanke werden gemaB technischer
Anforderung aus Granit (Farbe Anthrazit, d=3cm),
Aluminiumprofile oder Zinkblech hergestellt.

Bodenbelage

Alle Wohn- und Schlafraume, Gaste- und Kinderzimmer
sowie Dielen oder Flure erhalten ParkettfuBboden aus
Mehrschichtparkett in versiegelter Ausfiihrung Holzart
Eiche oder Eiche gekalkt, (Material: Bruttolistenpreis bis
50,-€/m?2). Dazu passend werden FuBleisten in Eiche
furniert oder weiBe MDF FuBleisten (Hohe: ca. 60mm)
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umlaufend verlegt.

Die Dielen bzw. Flure werden auf Kauferwunsch auch
mit Bodenfliesen ohne Mehrkosten verlegt.

Die Auswahl der Beldge erfolgt nach Kauferwunsch beim
ortlichen Fachhandel, der vom Bautrager benannt wird.

Balkone und Dachterrassen

Die Balkone werden als Stahlbetonbalkone von den
Wohnungsdecken thermisch getrennt hergestellt. Die
Balkon werden als Fertigbetonteile mit wasserun-
durchlassigem Beton hergestellt. Die Dachterrassen
werden auf den gedammten Geschossdecken ange-
legt.

Die Konstruktion der Bristungsgelander erfolgt aus
Edelstahl/ Aluminium pulverbeschichtet mit Bristun-
gen aus VSG-Sicherheitsglas (Klar- oder Milchglas
nach Kauferwunsch).

Die Bodenbelage der Balkone- bzw. Dachterrassen
werden aus Bangkirai- Holzdielen in 25mm Stéarke auf
Lagerhdlzern hergestellt.

AuBenanlage

Das Grundsttick ist von der StraBe Op “n Méhinrad
erschlossen. Die Tiefgaragenzufahrt wird an der linken
Grundstiicksgrenze angelegt. Die Zuwegungen werden
mit farbigen Betonpflastersteinen d=8cm gepflastert.

Als Unterbau wird Sand und Mineralgemisch (Recycling)
eingebaut. Seitliche Abschliisse an den Pflaster- und
Beetflachen werden mit Betonbordsteinen eingefasst.
Verbleibende Beet- und Rasenflachen werden mit
Mutterboden in der erforderlichen Starke einplaniert.
Als Bewuchs werden Bodendecker gepflanzt und Rasen
gesat.

Die Géarten (SNR) der Wohnungen 1 und 2 erhalten
Rasenansaat und werden mit Heckenpflanzen, Liguster
oder gleichwertig in ca. 1,25m Hohe als Abgrenzung
bepflanzt. Der bauamtlich vorgeschriebene Kinderspiel-
platz wird gartenseitig im stdlichen Bereich mit Rasen
angelegt. Die Spielausstattung erfolgt mit 1 Sandkiste,
1 Wippe und 1 Sitzbank.

Der Abstellplatz fiir die Milleimer/Boxen wird gepflas-
tert und mit Heckenpflanzen umlaufend bepflanzt.

Die Schmutz- und Regenwasserabflussleitungen werden
in den erforderlichen Dimensionen aus Kunststoffrohren
im Erdreich verlegt, samt Revisionsschachten und an
das offentliche Kanalnetz angeschlossen.

Die Tiefgaragenzufahrt wird im oberen Bereich gepflas-
tert und dann folgend bis zum Einfahrts-bereich aus
Stahlbeton (Oberflache Besenstrich rau) hergestellt.

Garagen

Im Kellergeschoss werden 5 Tiefgaragenstellplatze
angelegt. Die Decken und Wande werden weiB gestri-
chen. Der FuBboden besteht aus einem 20mm starken
kunststoffvergltetem Estrich, der auf die Betonsohle
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aufgebracht wird. Die Tiefgarage wird mit 4 Neon-
Langfeldleuchten ausgestattet, die liber Bewegungs-
melder geschaltet werden. An der Einfahrt wird ein
elektrisch angetriebenes Sektionaltor eingebaut.

Versicherungen

Der Bautrager schlieBt fiir die Bauzeit eine Bauleis-
tungsversicherung ab.

Der Hausverwalter schlieBt zu gegebener Zeit fir die
neue Eigentiimergemeinschaft

Op 'n Méhlnrad 2 eine kombinierte Wohngebaude-,
Feuer- Leitungswasser-, Sturm-, Glasbruch-, Van-
dalismus- und Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht-
versicherung ab. Hierin enthalten ist eine kostenlose
Feuerrohbauversicherung bis zur Fertigstellung des
Neubaus. Bis zur Bestellung des Verwalters schlieBt
der Bautrager die erforderlichen Vertrage ab.

Die Versicherungsbeitrédge ab Ubergabe der Wohnun-
gen sind von der neuen Eigentiimergemeinschaft zu
Ubernehmen.

Schlussbemerkungen

Die zeichnerische Darstellung der sanitaren Objekte in
den Wohnungsgrundrissen wird Vertragsbestandsteil.
Die architektonisch dargestellte Ausstattung in den
Zeichnungen mit Einbaukiichen, Mdbeln etc. dient le-
diglich als Gestaltungsvorschlag und gehért nicht zum
Leistungsumfang des Bautragers.

Gewadbhrleistung

Die Gewahrleistung richtet sich nach dem birgerli-
chen Gesetzbuch (BGB) und betragt fir das neu zu
errichtende Gebaude 5 Jahre ab Ubergabe (Fertig-
stellung). Die Sachmangelhaftung gilt nur fir Mangel,
deren Ursache in der Errichtung des Bauwerks be-
grindet ist. Die Haftung erstreckt sich daher nicht auf
normale Abnutzung und Verschlei sowie auf Mangel
und Schaden, die Ihre Ursache im Verantwortungsbe-
reich des Kaufers oder Dritter haben (z.B. unsachge-
maBe Behandlung, Uberbeanspruchung, unterlassene
oder unzureichende Pflege und Wartung).

Es ist Sache des Kaufers bzw. der Eigentimerge-
meinschaft, Bauteile (z.B. Fenster und Tiren) und
Anlagen(z.B. Fahrstuhl, Heizung, Elektro-und Klingel-/
Gegensprechanlage) durch laufende Pflege und War-
tung in einem ordentlichen Zustand zu erhalten.

Bauherr:
Jurkeit Komplettbau GmbH & Co.
Grundstiicks- und Bautrager KG
gez. Dipl.-Ing. Stefan Jurkeit
Alter Postweg 1A
27578 Bremerhaven
Stand: 23.08.2018
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REFERENZOBJEKTE

NORDSTRASSE 8A, CUXHAVEN

BAUHERR U. BAUTRAGER:

[Ty

Cualitat hat Zukunft

Jurkeit Komplettbau GmbH & Co.

Grundstiicks und Bautrdger KG

Alter Postweg 1A
27578 Bremerhaven

Telefon: 04 71. 9 82 10 85
Telefax: 04 71. 9 82 10 87

info@jurkeit.de
www.jurkeit.de

SAHLENBURGER WEG 38, CUXHAVEN

KODERHEIDE 6, HAMBURG

ANSPRECHPARTNER:

Planung, Verkauf und Bauleitung
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Uwe Jurkeit Dipl.-Ing Stefan Jurkeit
Tel. 0171.994 2301 Tel. 0171.788 4020



