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  Neubau Visualisierung Haus „Dünenflair“  
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen! 
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen – Wohnung Nr. 5 (1. Etage) 

 
Wohnfläche:                          81 m² 

Grundstücksfläche:                                                                                                                                      1.766 m² 

Lage:                    1. Etage (Dachgeschoss) 

Baujahr:                  2012 

Zimmer:                       3 

Kaufpreis für die Wohnung mit Einbauküche und Garage                                   325.000,-€ 
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Haus „Dünenflair“ mit Kennzeichnung der Wohnung Nr. 5 mit Südbalkon 

 

 

Das Wichtigste auf einem Blick: 

 
-   Wohnfläche    ca. 81 m²  -   Grundstücksfläche gesamt    ca. 1.766 m² 

-   Anzahl der Zimmer   3     -   Endenergiebedarf    37 kWh/m²a 

-   Baujahr    2012        -   Garage     1 

-   Wohngeld mtl.    240,-€      -   Kaufpreis inkl. Einbauküche und Garage 325.000,-€ 

 

 

Courtagepassus 
 

Wir weisen daraufhin, dass durch unseren Nachweis beim notariellen Kaufvertrag eine Courtage von 3,57 % inkl. MwSt. 

vom Kaufpreis anfällt, die vom Käufer zu zahlen ist. 

 

Für eine Besichtigung stehen wir Ihnen jederzeit nach Terminabsprache auch an den Wochenenden zur Verfügung. 
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Ortskarte 

 

 

Lagebeschreibung: 
 
Das Nordseeheilbad Cuxhaven hat rd. 49.000 Einwohner und verfügt über eine vollständige Infrastruktur einer 

lebendigen Kleinstadt. Cuxhaven ist geprägt durch seine Hafenwirtschaft, dem Weltschifffahrtsweg und durch das 

UNESCO-Weltkulturerbe „Wattenmeer“ mit seinen Gezeiten. Mit jährlich über 3 Millionen Übernachtungen ist 

Cuxhaven einer der größten Tourismusstandorte Deutschlands, wobei Duhnen wohl der Beliebteste ist. Hierbei ist 

besonders wichtig zu erwähnen, dass das „Wattenmeer“ eine besondere anziehende Wirkung ausübt. 

 

 

Mitten in Duhnen befinden sich vielseitige Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Apotheker, Cafe´s und Restaurants, die 

ganzjährig geöffnet haben. Das Ahoi-Wellenbad mit seinen Wellness-Einrichtungen bietet Erholung zu jeder Jahreszeit. 

Alle diese Einrichtungen befinden sich in ca. 600 m Entfernung der hier angebotenen Wohnung und sind fußläufig ohne 

große Verkehrsaufkommen zu erreichen. 

 

 

Diese Eigentumswohnung bietet ein ideales zu Hause für die Familie als 1. Wohnsitz oder als Feriendomizil und zur 

Vermietung. 
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            Küche im offenen Wohnküchenbereich 

 

Objektbeschreibung: 
 

Die verklinkerte Eigentumswohnanlage ist im Sahlenburger Weg 38 in Cuxhaven-Duhnen gelegen und besteht aus 

insgesamt 8 Wohneinheiten. Die Wohnanlage wurde 2012 in hochwertiger Massivbauweise errichtet und befindet sich 

baulich in einem hervorragenden Zustand. Das Gebäude ist voll unterkellert. Im Keller sind die Abstellräume der 

jeweiligen Wohnungen, ein Wasch-/Trockenraum sowie ein Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum gelegen. Weiter verfügt 

die Eigentumswohnanlage über einen Plattformlift, der vom Keller bis in das Dachgeschoss fährt. 

 

Die angebotene Eigentumswohnung ist im Dachgeschoss (1. Etage) gelegen und verfügt über eine Wohnfläche von ca. 81 

m². Der offen gestaltete Wohn-/Ess- und Küchenbereich mit angrenzendem Balkon ist zum Süden ausgerichtet. In der 

Wohnung befinden sich 2 Schlafräume zur Größe von 13 m² und 11 m². Das Badezimmer mit Dusche, Bidet, WC,  

2 Waschtischen ist mit einem Fenster ausgestattet. Ein kleiner Abstellraum ist ebenfalls in der hervorragend geschnittenen 

Eigentumswohnung integriert. Alle Fenster und das Balkontürelement sind mit elektrisch angetriebenen Rollläden 

ausgestattet. 

 

Zudem bietet der großzügig dimensionierte Kellerabstellraum mit 13,66 m² weitere Abstellmöglichkeiten. Eine massive 

Garage zur Größe von 6,00m x 3,00m gehört ebenfalls zur Wohnung.  

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem sehr guten Zustand, da sie von den Eigentümern nur sehr wenig genutzt 

wurde. 
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                      Grundriss Wohnung Nr. 5 (Nicht maßstabsgetreu) 
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                     Grundriss Kellergeschoss – Kellerabstellraum Nr. 5 (Nicht maßstabsgetreu) 
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                          Lageplan mit Einsicht des Garagenstellplatzes der Wohnung Nr. 5 (Nicht maßstabsgetreu) 
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                                                                Badezimmer mit Bidet und WC         

 

 
                                                                Badezimmer mit Dusche 
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                               Lift im Treppenhaus 

 

 

 
                              Pflegeleichtes Treppenhaus 
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                               Überdachter Hauseingangsbereich 

 

 

 
                               Spielplatz- und Grillplatzfläche im Allgemeingarten hofseitig 
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                              Energiebedarfsausweis 
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