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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)

Wohnflache: 81 m2
Grundstucksflache: 1.766 m?2
Lage: 1. Etage (Dachgeschoss)
Baujahr: 2012
Zimmer: 3
Kaufpreis fir die Wohnung mit Einbauktche und Garage 325.000,-€

Jurkeit Komplettbau GmbH & Co. Telefon: 0471 — 982 10 85

Grundstiicksund Bautrager KG Telefax: 0471 — 982 10 87

Uwe Jurkeit Mobil: 0171 — 99 42 301

Alter Postweg 1A E-Mail: info@jurkeit.de

27578 Bremerhaven Homepage: www.Jurkeit-Komplettbau.de



Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)

Haus ,,Diinenflair“ mit Kennzeichnung der Wohnung Nr. 5 mit Stidbalkon

Das Wichtigste auf einem Blick:

- Wohnflache ca. 81 m? - Grundstucksflache gesamt ca. 1.766 m?
- Anzahl der Zimmer 3 - Endenergiebedarf 37 kWh/m2a
- Baujahr 2012 - Garage 1

- Wohngeld mtl. 240,-€ - Kaufpreis inkl. Einbaukiche und Garage 325.000,-€
Courtagepassus

Wir weisen daraufhin, dass durch unseren Nachweis beim notariellen Kaufvertrag eine Courtage von 3,57 % inkl. MwSt.
vom Kaufpreis anfallt, die vom K&ufer zu zahlen ist.

Fir eine Besichtigung stehen wir lhnen jederzeit nach Terminabsprache auch an den Wochenenden zur Verfiigung.
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)
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Lagebeschreibung:

Das Nordseeheilbad Cuxhaven hat rd. 49.000 Einwohner und verfligt tiber eine vollstandige Infrastruktur einer
lebendigen Kleinstadt. Cuxhaven ist geprégt durch seine Hafenwirtschaft, dem Weltschifffahrtsweg und durch das
UNESCO-Weltkulturerbe ,, Wattenmeer* mit seinen Gezeiten. Mit jahrlich Giber 3 Millionen Ubernachtungen ist
Cuxhaven einer der grofiten Tourismusstandorte Deutschlands, wobei Duhnen wohl der Beliebteste ist. Hierbei ist
besonders wichtig zu erwéhnen, dass das ,,Wattenmeer® eine besondere anziehende Wirkung austibt.

Mitten in Duhnen befinden sich vielseitige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheker, Cafe’s und Restaurants, die
ganzjahrig ge6ffnet haben. Das Ahoi-Wellenbad mit seinen Wellness-Einrichtungen bietet Erholung zu jeder Jahreszeit.
Alle diese Einrichtungen befinden sich in ca. 600 m Entfernung der hier angebotenen Wohnung und sind fuBlaufig ohne
grolRe Verkehrsaufkommen zu erreichen.

Diese Eigentumswohnung bietet ein ideales zu Hause fir die Familie als 1. Wohnsitz oder als Feriendomizil und zur
Vermietung.
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)

Kiche im offenen Wohnkutichenbereich

Objektbeschreibung:

Die verklinkerte Eigentumswohnanlage ist im Sahlenburger Weg 38 in Cuxhaven-Duhnen gelegen und besteht aus
insgesamt 8 Wohneinheiten. Die Wohnanlage wurde 2012 in hochwertiger Massivbauweise errichtet und befindet sich
baulich in einem hervorragenden Zustand. Das Geb&ude ist voll unterkellert. Im Keller sind die Abstellrdume der
jeweiligen Wohnungen, ein Wasch-/Trockenraum sowie ein Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum gelegen. Weiter verflgt
die Eigentumswohnanlage tber einen Plattformlift, der vom Keller bis in das Dachgeschoss féhrt.

Die angebotene Eigentumswohnung ist im Dachgeschoss (1. Etage) gelegen und verfiigt Giber eine Wohnfl&che von ca. 81
m2. Der offen gestaltete Wohn-/Ess- und Kuchenbereich mit angrenzendem Balkon ist zum Siiden ausgerichtet. In der
Wohnung befinden sich 2 Schlafraume zur GréRe von 13 m2 und 11 m2. Das Badezimmer mit Dusche, Bidet, WC,

2 Waschtischen ist mit einem Fenster ausgestattet. Ein kleiner Abstellraum ist ebenfalls in der hervorragend geschnittenen
Eigentumswohnung integriert. Alle Fenster und das Balkonturelement sind mit elektrisch angetriebenen Rollladen
ausgestattet.

Zudem bietet der grofRzligig dimensionierte Kellerabstellraum mit 13,66 m? weitere Abstellmdglichkeiten. Eine massive
Garage zur Grofe von 6,00m x 3,00m gehort ebenfalls zur Wohnung.

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem sehr guten Zustand, da sie von den Eigentiimern nur sehr wenig genutzt
wurde.
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)
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Grundriss Wohnung Nr. 5 (Nicht maRstabsgetreu)

Jurkeit Komplettbau GmbH & Co.
Grundstiicks- und Bautrager KG

Uwe Jurkeit
Alter Postweg 1A
27578 Bremerhaven
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)

KELLERGRUNDRISS

Kellerabstellraum
der Wohnung Nr. 5

Abstell 5

Abstell.
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Grundriss Kellergeschoss — Kellerabstellraum Nr. 5 (Nicht maRstabsgetreu)
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)
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Lageplan mit Einsicht des Garagenstellplatzes der Wohnung Nr. 5 (Nicht malistabsgetreu)
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)

Badezimmer mit Bidet und WC

Badezimmer mit Dusche
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)
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Lift im Treppenhaus

Pflegeleichtes Treppenhaus
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)

Jurkeit Komplettbau GmbH & Co.
Grundstiicks- und Bautrager KG
Uwe Jurkeit

Alter Postweg 1A

27578 Bremerhaven

Spielplatz- und Grillplatzflache im Allgemeingarten hofseit
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!

Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)

ENERGIEAUSWEIS «: wonngevuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 17.08.2025 1
Gebéaude

Gebaudetyp Neubau Mehrfamilienhaus

Adresse Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven - Duhnen

Gebaudeteil 2539 - 11 Sahlenburger Weg 38

Baujahr Geb&ude 2011

Baujahr Anlagentechnik')[2011 G(eft’:i‘v':::if;)to
Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) |709.2 m?

Erneuerbare Energien  [Solaranlage Warmwasserbereitung

Luftung Luftungsanlage ohne Wéarmertckgewinnung

Anlass der Ausstellung | v"Neubau Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdéglichen (Erlduterungen —
siehe Seite 4).

V' Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch V' Eigentimer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefuigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Heinz Lunte

Heinz Lunte GmbH

Burgstralle 49 17.08.2015

49413 Dinklage Datum Unterschrift des Ausstellers

') Mehrfachangaben méglich

Energiebedarfsausweis
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Hervorragend geschnittene Ferien-/Eigentumswohnung in Cuxhaven-Duhnen!
Sahlenburger Weg 38, 27476 Cuxhaven-Duhnen — Wohnung Nr. 5 (1. Etage)

ENERGIEAUSWEIS v wonngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Adresse, Gebaudeteil
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes S2iicnby'ge; Weg 38 27476 Cuxhaven - Duhnen | 2

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebzudes CO,-Emissionen ¥ 10.0 kg/(m*a)
37.0 kWh/(m?a)

I

150 200 250 300 350  >=400

445 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen geméaR EnEV ?) Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
IstWert 44 5 kWh/(m*a) Anforderungswert 63.8 kWh/(m*a) v Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'; = Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0.285 W/(m*K)  Anforderungswert 0.500 W/(m*K) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) W eingehalten
Endenergiebedarf
e Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2 -a) flr . .
Energlotrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate ¢) Gesamtin KWhi(m?-a)
Erdgas H 23.8 10.6 -—- 34.4
Strom-Mix - - 2.6 2.6
ErsatzmafRnahmen 3 Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG i
vV Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 >400
eingehalten. ‘: i
Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG Y & & S» Fo S S
Die Anforderungswerte der EnEV sind um -—- % verscharft. ,g? te § Q.,g Os‘ é’é" (§ q,’g‘ (§ Q}S
v IS §O & =
Primérenergiebedarf ¢ §& ¢ ‘Z?eg SN q.,g@g é‘;’é’
Sy )
Verscharfter Anforderungswert: -—- KkWh/(m?a). vy s ~z~§§ tq?é?
' &
Transmissionswarmeverlust H', $ gg? Q‘f ég':z' 5
Verscharfter Anforderungswert: == W/(m*K). )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,).

1) freiwillige Angabe 2)bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz 4) ggf. einschlielich Kihlung
%) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser

Energiebedarfsausweis
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